Begrindung

ff’fy zum Bebauwungsplan Nr. 3 "Zum Isetal" der Stadt
Gifhorn « Ortsteil Késtorf
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Das Gelidnde im Siiden der Ortslage an der Grenze zum Ortsteil Gamse:
Bstlich der BundesstraBfe 4, soll auf ‘GemeinderatsbeschluB fiir Jeban
ung mit Wohnbauten erschlossen werden. Der vorliegende Bebauungs;
der mit dem benachbarten Bebauungsplan "Gamsen Nr. 12" gleichzeft:-
fgestellt w;yd, trifft dafiir die Fastsetzungen. :

n Ertwurf gum’ Fléchonnutzungsplan der Gemeinde Kistorf, der wege
"der Gemeindereform nicht mehr abgeschlossen wurde, ist die wnisp
chende Nutzung dargestellt. Auch im neu aufzustellenden Fliclen
nutzungsplan der Stadt Gifhorn wird die entsprechende Nutzung 7t
gestellt. -

Der Bebauungsplan-Entwurf mit der vorgeschlagenen Grundstiickste:ilung,
den StraBlenquerschnitten und der mSglichen Art der Bebauung ist
beide Bebauungspléne gemeinsam ausgearbeitet worden. Er ist Fest
teil der Begriindungen.

II. Besondere Merkmale des Planes

Als Art der baulichen Nutzung wird allgemeines Wohngebiet in |
stens zweigeschossiger offener Bauweise ausgewiesen., Es kdunen nur
Einzel~ und Doppelhduser errichtet werden. Die Ausnahmen nach §'
der BauNVO sind allgemein zugelasaens Dle Ausnutzungszahlen #ind
Plan eingetragen.

.Eine Griinfl&@che als Klndersplelplatz ist an der Gemeindegrenze -
wiesen, sie wird im Gamsener Plan Nr., 12 um etwa die gleiche iz |
ergénzt, lhre GroBe entspricht den-Bestimmungen des Nds. Gesetras
iiber Spielpldtze. Auf die Bestimmungen dieses Gesetzes iiber die
Kleinkinderspielpldtze wird hingewiesen. Der Ostrand des Gebieie
ist zu bepflanzen.

ITI. Verkehrliche Erschlleﬁung

HaupterschlieBungsstraBe des Gebietes ist die Kdstorfer Stralie.
Das Wohngebiet wird durch die neu festgesetzten PlanstrafBen I,
IIT und IV, sowie den Stichweg Ia erschlossen. Vom landwirtscha
lichen Weg an der Ostseite diirfen die Parzellen nicht angeschlo=
werden.

An allen StraBen sind Parkstreifen fiir Léngsaufstellung festgece
Sichtdreiecke sind an allen Einmiindungen ausgewiesen.

Die Planstrafle V des Gamsener Planes Hr., 12 miindet ir die &t

des Kédstorfer Planes.

IV.Wasser~ und Eltversorgung,
Abwasser- und Mullbeseltlgung

Irinkwasser wird aus dem Netz des Wasserverbandes Papentsicn~Uis=
bezogen.

Eltversorgung ist gesichert, zwei neue Trafos wurden nach fus-
des Versorgungsunternehmens festgesetzt.

Der Abwasserkanal zur spHteren gemeinsamen Kliranlage von Kist
und Gamsen siiddstlich des Plangebjetes =~siehe Bebauungs-Fr iy
(Ubersicht 1:5000) -ist in der Kdstorfer Strafe hereits veriiagh.
Der Miill wird wSchentlich durch den Landkreis Gifhorn sbgefuldsi.




Vo Stddtebauliche Werte
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a) Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von 5,7554 ha
davon sind Spielplatz 450 qm

Trafoplatz 84 v 0,053k ha

b) Das Bruttobaugebiet betrigt demnach - 5,7020 ha

¢) ErschlieBungsflichen
l.S8traBen, Wege,Platze

Bezeichnung Querschnitt - | Linge | Ecken Fliche|
Lopiany o it Wl N IO O L3 IS 2
Kést.Str. |1,84/2,0/6,0/1,
PlanstraBen ' |
Iu. II 1,5/6,0/1,5 %55 106 3.%01 |
Planweg Ia [0,%/5,5/0,5 Lo 24 zh >
Wendepldtze | bei II u. ls 280 |
Planstraflen w
IIT u.IV 1,5/5,5/1,5 213 1tk 1,950 |
Heidgarten ;
(Teilfifiche) 3,5 _  __ 178,53 | __ = |_ 2751
16421
2. Parkflédchen (rd. 380 gm in 1 enth,) 283
3. Sonstige ErschlieBungsfléchen | =~ W
insgesamt. 11,6704 ha

= 18,8 % des Bruttobaugebietes.

d) Das Nettobauland betrigt mithin L,6316 ha
davon sind bereits bebaut 05,0605 "
flir die Bebauung noch =mur Verfiigung stehendes Faulznd 4,5711

e) Besiedlungsdichte
vorhanden sind 1 FEinzelhZuser mit ca 1 WE
=~ Mehrfamilienhiduser mo.ca - "
zusammer i WE
die gesamten zuldssigen GeschoBflichen betragen

WA: L6316 x 1,5 = 23.158 qm.

Bei einer Annahme von ca. 120 gm je WE ergeben sich aus
den zuldssigen GeschoBfldchen des unbebauten Gehietes

Aus dem Bebauungsentwurf ergibt sich eine Zahl won vd. 21 WE
zusammen mit den worhandenen 1 WE
ergeten sich insgesamt _ b2 WE

62 WE x 3,5 = 217 Personen
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1. Verkehrliche ErschlieBung

Im Plangebiet sind Erschliefungsflidchen mit einer

Gesamtfléche von 10.704 qm

festgesetzt. Bei einer Annahme von 35,- DM je qm fiir Erwerb und
Freilegung der Fliachen und fir erstmalige Herstellung der Anla-

gen ergeben sich iiberschléigliche Gesamtkosten von 374 ,640,-DM
Entsprechend der ErschlieBungssatzung trégt die
Stadt 10 % = 37 LEh o n
©...Auf die Eigentlimer der Baugrundatucke werden
" danach 90 % = 337,176,-DM

nach dem Verh&ltnis der Summen aus Grundstiicks= und zulidssigen
Gescho3flédchen verteilt:

Gesamtgrundstiicksflédche = 52.31€ am! beides mit einer Rawutisis
= D

Gesamtgeschofifléche 26,158 gum) sener Gebiet Siidende Kas
Summe 7
) 2317 _
Zu erheben sind hiernach B T 4,70 DM e 5

Die AnschluBligebiihren fiir Wasserleitung und Kanaiisatio
die auf Grund besonderer Satzungen der Stadt won dJen Anizﬁue
erhoben werden, sind in diesen Kosten nicht enthajitern.

2. Wasserleitung und Kanalisation

Diese Leiwtungen werden im Plangebiet iiberschliglich folgende He
tréage erfordern: Lénge der Leitungen = rd. 1,100 m.

Wasserleitung: 1.100 x 55,~ DM = 28,500, - DM
Kanalisation: 1,100 x 100,~ DM = 110.000,= DM
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Die Stadi beabsichtigt, vor dem Ausbau der ErschlieBungsanlage {18
bendtigten Fléchen in Anspruch zu nehmen. Wenn aufgrund privater
Vereinbarungen keine befriedigenden Abmechungen fﬁ%‘ﬂie Verw
chung des Bebauungsplanes ervielt werden konnen, beabsicht.g
gem. den 5§ 45 I,.,BO f, gk, 35 ff..; BBauG Grundstiicke umzule
Grenzregelungen vorzunehmen oder die erforderlichen Fla.;e* AT
eignen,




